
ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах общественных обсуждений

« 27 »  ноября  2020 года                                                                                                            г. Тверь

Наименование проекта: 
Проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки города Твери, утвержденные решением Тверской городской Думы от 02.07.2003 № 71, относительно земельных участков с кадастровыми номерами 69:40:0300089:127 (Российская Федерация, Тверская область, город Тверь г.о., г. Тверь, ул. Профинтерна 1-я), 69:40:0100169:178 (адрес (местоположение): местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Тверская область, г. Тверь, ул. Заречная, д. 3), 69:40:0100169:179 (адрес (местоположение): местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Тверская область, г. Тверь, ул. Заречная, д. 5).
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях)

Количество участников общественных обсуждений: 61

Протокол общественных обсуждений: № 76-20 от « 25 » ноября 2020 г.

Предложения и замечания участников общественных обсуждений:

	1) Предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных
обсуждений и постоянно проживающих на территории, в пределах 
которой проводятся общественные обсуждения:

	Участник общественных обсуждений, 
внесший предложение и (или) замечание
(фамилия, инициалы)
	Содержание предложений и (или) замечаний

	-
	-
	-





	2) Предложения и замечания иных участников общественных обсуждений:

	Участник общественных обсуждений, 
внесший предложение и (или) замечание
(фамилия, инициалы для физических лиц; наименование – для юридических лиц)
	Содержание предложений и (или) замечаний

	1
	Саломаткин Е.А.
	Вокруг земельных участков по ул. Заречная располагаются только 2-3-этажные частные дома и тауны. В случае перевода двух участков в категорию Ж-3, будет построен многоквартирный дом на 7 этажей. Текущие коммуникации не предусматривают такого количества пользователей. Также возникнет проблема с парковками, водоотведением и поставкой воды. Я против данного предложения.

	2
	Макаренков С.А.
	Категорически не согласен с переводом двух земельных участков по ул. Заречная в категорию Ж-3 по причине не предусмотренных коммуникаций и территории для парковки для такого количества пользователей.

	3
	Бойкова Г.Н.
	Не согласны с переводом участка № 127 (ул. 1-я Профинтерна) в зону общественных центров. Не хотим магазина или ларька. Почему в советские времена наш дом № 5 был аварийным, а теперь он не аварийный (за это время в доме не проводилось никакого ремонта). 

	4
	Смирнов А.А.
	С предлагаемыми изменениями по земельному участку 69:40:0300089:127 (ул. 1-я Профинтерна) не согласен, возражаю! После вступления в силу Приказа Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», виды разрешенного использования в правилах землепользования и застройки устанавливаются в соответствии с классификатором. Предлагаемый к изменению вид разрешенного использования в классификаторе отсутствует, внесение изменений противоречит федеральному законодательству. Кроме того, установление зоны общественных центров в непосредственной близости от жилой застройки приведет к нарушению прав и законных интересов собственников смежных земельных участков и расположенных на них жилых домов. В связи с тем, что на смежном земельном участке находится мой жилой дом, в котором я проживаю, считаю, что дальнейшее использование участка №69:40:0300089:127 с разрешенным использованием под общественные центры будет нарушать мои права. Сведения о наличии жилого дома 2019 года постройки имеются в администрации, поскольку для строительства и ввода в эксплуатацию документы подавались в соответствии с действующим законодательством.

	5
	Крылова Т.Ю.
	С предлагаемыми изменениями по земельному участку 69:40:0300089:127 (ул. 1-я Профинтерна) не согласна, возражаю! После вступления в силу Приказа Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», виды разрешенного использования в правилах землепользования и застройки устанавливаются в соответствии с классификатором. Предлагаемый к изменению вид разрешенного использования в классификаторе отсутствует, внесение изменений противоречит федеральному законодательству. Кроме того, установление зоны общественных центров в непосредственной близости от жилой застройки приведет к нарушению прав и законных интересов собственников смежных земельных участков и расположенных на них жилых домов. В связи с тем, что на смежном земельном участке находится мой жилой дом, в котором я проживаю, считаю, что дальнейшее использование участка №69:40:0300089:127 с разрешенным использованием под общественные центры будет нарушать мои права.

	6
	Дубский Р.Ю.
	С предлагаемыми изменениями по земельному участку 69:40:0300089:127 (ул. 1-я Профинтерна) не согласен, возражаю! После вступления в силу Приказа Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», виды разрешенного использования в правилах землепользования и застройки устанавливаются в соответствии с классификатором. Предлагаемый к изменению вид разрешенного использования в классификаторе отсутствует, внесение изменений противоречит федеральному законодательству. Кроме того, установление зоны общественных центров в непосредственной близости от жилой застройки приведет к нарушению прав и законных интересов собственников смежных земельных участков и расположенных на них жилых домов. В связи с тем, что на смежном земельном участке находится мой жилой дом, в котором я проживаю, считаю, что дальнейшее использование участка №69:40:0300089:127 с разрешенным использованием под общественные центры будет нарушать мои права.

	7
	Дубский В.Ю.
	С предлагаемыми изменениями по земельному участку 69:40:0300089:127 (ул. 1-я Профинтерна) не согласен, возражаю! После вступления в силу Приказа Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», виды разрешенного использования в правилах землепользования и застройки устанавливаются в соответствии с классификатором. Предлагаемый к изменению вид разрешенного использования в классификаторе отсутствует, внесение изменений противоречит федеральному законодательству. Кроме того, установление зоны общественных центров в непосредственной близости от жилой застройки приведет к нарушению прав и законных интересов собственников смежных земельных участков и расположенных на них жилых домов. В связи с тем, что на смежном земельном участке находится мой жилой дом, в котором я проживаю, считаю, что дальнейшее использование участка №69:40:0300089:127 с разрешенным использованием под общественные центры будет нарушать мои права.

	8
	Моисеев В.А.
	С предлагаемыми изменениями ВРИ земельного участка с кадастровым номером 69:40:0300089:127 (Российская Федерация, Тверская область, город Тверь г.о., г. Тверь, ул. Профинтерна 1-я) не согласен, возражаю! Установление зоны общественных центров в непосредственной близости от жилой застройки приведет к нарушению прав и законных интересов собственников смежных земельных участков и расположенных на них жилых домов. В связи с тем, что на смежном земельном участке находится мой жилой дом, в котором я проживаю, считаю, что дальнейшее использование участка №69:40:0300089:127 с разрешенным использованием под общественные центры, будет нарушать мои права.

	9
	Валиева Л.Б.
	Считаю изменение в границах участков с кадастровыми номерами 69:40:0100169:178 (Заречная, д.3) и 69:40:0100169:179 (Заречная, д.5) существующей на сегодня «Зоны малоэтажной жилой застройки (Ж-2)» на «Зону среднеэтажной жилой застройки (не выше 8 этажей) (Ж-3)» неприемлемым и необоснованным по следующим причинам:
1. В соответствии с утвержденной документацией по планировке территории (Постановление администрации г. Твери от 21.08.2009 №2330, Постановление администрации г. Твери от 29.08.2016 №1451, Постановление администрации г. Твери от 17.08.2017 №1033), указанные земельные участки находятся в существующей «Зоне малоэтажной жилой застройки (Ж-2)», которая застроена 2-3- этажными жилыми домами.
2. В соответствии с Градостроительным Кодексом РФ все объекты, относящиеся к строящемуся многоквартирному жилому дому (гостевые парковки автотранспорта, площадки для игр детей и отдыха взрослых, места для сбора коммунальных отходов, площадки для хозяйственных нужд, объекты озеленения, проезды и т.п.) должны располагаться в границах земельного участка, предоставленного для строительства такого дома. 
Очевидно, что площадь каждого из указанных земельных участков не позволит соблюсти требования пунктов 44, 101-107 постановления Правительства Тверской области от 18 ноября 2019 года № 455-пп «О региональных нормативах градостроительного проектирования Тверской области» при размещении на них объектов капитального строительства этажностью выше 4 этажей.
«44. В пределах придомовых территорий следует предусматривать открытые площадки (гостевые автостоянки) для временного хранения (парковки) легковых автомобилей, удаленные от подъездов жилых зданий не более чем на 200 м. Расчетное количество машино-мест для временного хранения (парковки) легковых автомобилей в зависимости от категории жилого фонда по уровню комфортности следует принимать не менее приведенной в таблице 38.
Таблица 38Тип жилого дома по уровню комфортности Количество мест для временного хранения автотранспорта, машино-мест на 1 квартиру:
Высококомфортный 0,75
Комфортный 0,63
Массовый 0,35 - 0,40
Социальный 0,16
Специализированный 0,25
101. Расстояния (бытовые разрывы) между длинными сторонами многоквартирных (в том числе, секционных, блокированных) жилых зданий высотой 2 - 3 этажа должны быть не менее 15 м, а высотой 4 этажа - не менее 20 м, между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10 м. В условиях реконструкции указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности и обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно.
102. Площадь земельного участка для проектирования жилых зданий на территории жилой застройки должна обеспечивать возможность дворового благоустройства (размещение площадок для игр детей, отдыха взрослого населения, занятия физкультурой, хозяйственных целей и выгула собак, стоянки автомобилей и озеленения).
Обеспеченность площадками дворового благоустройства (состав, количество и размеры), размещаемыми в микрорайонах (кварталах) жилых зон, рассчитывается с учетом демографического состава населения и нормируемых элементов.
Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории осуществляется в соответствии с нормами, приведенными в таблице 63.
Таблица 63
№№ п/п Площадки Удельные размеры площадок, м2/чел.
1 Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста 0,7
2 Для отдыха взрослого населения 0,1
3 Для занятий физкультурой 2,0
4 Для хозяйственных целей и выгула собак 0,3
5 Для временной стоянки (парковки) автотранспорта По таблице 38 нормативов
Примечание. Допускается уменьшать, но не более чем на 50% удельные размеры площадок: для хозяйственных целей при застройке жилыми зданиями 9 этажей и выше; для занятий физкультурой при формировании единого физкультурно-оздоровительного комплекса микрорайона для школьников и населения.
103. Минимально допустимые расстояния от окон жилых и общественных зданий до площадок следует принимать по таблице 64.
Таблица 64
№№ п/п Назначение площадок Расстояние от окон жилых и общественных зданий, м, не менее
1 Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста 12
2 Для отдыха взрослого населения 10
3 Для занятий физкультурой (в зависимости от шумовых характеристик <*>) 10 – 40
4 Для хозяйственных целей 20
5 Для выгула собак 40
6 Для стоянки автомобилей По таблице 39 нормативов
* Наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса.
104. Расстояния от площадок для сушки белья не нормируются, расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых следует принимать не менее 20 м, а от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м для домов с мусоропроводами и 50 м для домов без мусоропроводов.
105. Контейнеры для отходов необходимо размещать на расстоянии от окон и дверей жилых зданий не менее 20 м, но не более 100 м от входных подъездов.
106. Площадь озелененной территории микрорайона (квартала) многоквартирной застройки жилой зоны (без учета участков общеобразовательных и дошкольных образовательных организаций) должна составлять, м2/чел., не менее:
6 - для территорий, расположенных южнее 58° с.ш.;
5 - для территорий, расположенных севернее 58° с.ш.
Минимальная норма озеленения для микрорайона (квартала) рассчитывается на максимально возможное население (с учетом обеспеченности общей площадью на 1 человека).
В случае примыкания жилого района к общегородским зеленым массивам возможно сокращение нормы обеспеченности жителей территориями зеленых насаждений жилого района на 25%.
107. Малоэтажный жилой дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов - не менее чем на 3 м.
В отдельных случаях допускается размещение индивидуальных жилых домов по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки.
Гаражи (автостоянки) допускается размещать по красной линии, остальные вспомогательные строения размещать со стороны улиц не допускается.
При отсутствии установленных красных линий указанные расстояния применяются к уличной границе земельного участка.
Кроме того, вызывает сомнение возможность соблюдения требований указанного выше постановления в части обеспечения нормативных коэффициентов застройки и плотности застройки на земельных участках при изменении существующей «Зоны Ж-2» на «Зону Ж-3».
3. Указанные участки расположены на землях историко-культурного значения, в пределах которых параметры объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с действующими нормативными документами в сфере охраны объектов культурного наследия. В частности, участки расположены в зоне регулирования застройки, предусматривающей строительство объектов высотой до 15 метров от уровня земли в границах заповедного района, что не позволит разместить на указанных участках здания выше 4-х этажей.
Таким образом, размещение на указанных земельных участках объектов пониженной этажности (не выше 4-х этажей, зона Ж-2) и сохранения «Зоны Ж-2», как и было предусмотрено в утвержденной документации по планировке территории, не окажет негативного воздействия на окружающую среду и прилегающую сложившуюся застройку.
Изменение зоны с «Зоны малоэтажной жилой застройки Ж-2» на «Зону среднеэтажной жилой застройки Ж-3», для указанных в Оповещении земельных участков, считаю неприемлемым.

	10
	Чечуев А.П.
	

	11
	Глазкова Е.В.
	

	12
	Арефьев И.С.
	Категорически против перевода земельных участков с кадастровыми номерами 69:40:0100169:178 и 69:40:0100169:179 из зоны малоэтажной застройки (Ж2) в зону среднеэтажной застройки (Ж3). Считаю архитектурно неверным решение строить многоэтажки между 2-3 этажными домами.

	13
	Целиков И.В.
	Моя семья и я против перевода земельных участков с кадастровыми номерами 69:40:0100169:178 и 69:40:0100169:179 из зоны малоэтажной жилой застройки в зону среднеэтажной застройки, так как с северной стороны уже построили многоэтажный дом, и строительство ещё двух 8 этажных домов будет несуразным зрелищем в градостроительстве (там же строят таунхаусы, что несомненно красиво и респектабельно!). Мы ПРОТИВ этого перевода, а за ним и строительства, ну несуразно же строить тут две многоэтажки.

	14
	Чечуев А.П.
	Категорически против перевода земельных участков с кадастровыми номерами 69:40:0100169:178 и 69:40:0100169:179 из зоны малоэтажной застройки (Ж-2) в зону среднеэтажной жилой застройки (Ж-3). Строительство многоэтажных домов нарушит всю симметрию таунхаусов, приведёт к уродливому виду микрорайона.
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	Считаем изменения в границах участков с кадастровыми номерами 69:40:0100169:178 (Заречная, д.3) и 69:40:0100169:179 (Заречная, д.5) существующей на сегодня «Зоны малоэтажной жилой застройки (Ж-2)» на «Зону среднеэтажной жилой застройки (не выше 8 этажей) (Ж-3)» неприемлемым и необоснованным по следующим причинам:
1. В соответствии с утвержденной документацией по планировке территории (Постановлениями администрации г. Твери от 21.08.2009 №2330, от 17.08.2017 №1033), указанные земельные участки находятся в существующей «Зоне малоэтажной жилой застройки (Ж-2)», которая застроена 2-3- этажными жилыми домами.
2. Согласно Градостроительному Кодексу РФ все объекты, относящиеся к строящемуся многоквартирному жилому дому (гостевые парковки автотранспорта, площадки для игр детей и отдыха взрослых, места для сбора коммунальных отходов, площадки для хозяйственных нужд, объекты озеленения, проезды и т.п.) должны располагаться в границах земельного участка.
3. Площадь земельного участка с кадастровым номером 69:40:0100169:178 (ул. Заречная, д. 3) составляет 1661 кв.м, земельного участка с кадастровым номером 69:40:0100169:179 – 1215 кв.м. Ни в оповещениях о проведении общественных обсуждений, ни на сайте Администрации города Твери не содержится никаких данных о типах жилых домов по уровню комфортности, их конкретной этажности, подъездности и размерности. Поэтому не представляется возможным провести точные расчеты. Но даже если это будут одноподъездные пятиэтажные жилые дома типа «Комфортный», площадь каждого из участков не позволит соблюсти требования пунктов 44, 101-107 Региональных нормативов градостроительного проектирования Тверской области (постановление Правительства Тверской области от 18.11.2019 № 455-пп) при размещении на них объектов капитального строительства этажностью выше 4 этажей. Также не будут соблюдены требования Региональных нормативов в части обеспечения нормативных коэффициентов застройки и плотности застройки на земельных участках при изменении существующей зоны Ж-2 на зону Ж-3.
4. Все коммуникации, в том числе водоотведение (канализация) в районе малоэтажной застройки по ул. Заречная и ул. Голландская рассчитаны по нормам для жилых зданий не выше 4 этажей.
5. Земельные участки с кадастровыми номерами 69:40:0100169:178 и 69:40:0100169:179 расположены на землях историко-культурного значения, в пределах которых параметры объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с действующими нормативными документами в сфере охраны объектов культурного наследия. Указанные участки расположены в зоне регулирования застройки, предусматривающей строительство объектов высотой до 15 метров от уровня земли в границах заповедного района, что не позволяет разместить на этих участках зданий выше 4 этажей.
6. На приобретение квартир помещений нами затрачены значительные денежные средства. При выборе жилья нами учитывались не только его размеры и комфортность, но и расположение в зоне малоэтажной жилой застройки.
На основании изложенного, мы возражаем против изменения зоны малоэтажной жилой застройки (Ж-2) на зону среднеэтажной жилой застройки (Ж-3) и считаем необходимым оставить земельные участки 69:40:0100169:178 и 69:40:0100169:179 в зоне малоэтажной жилой застройки (Ж-2).
На обсуждение отведен непозволительно короткий срок: оповещения получены 3 ноября, предложения и замечания по проекту необходимо представить до 24 ноября, то есть всего 21 день.

В дополнение к изложенному.
Учитывая положения Градостроительного кодекса Российской Федерации, сложившуюся застройку, характер и наличие определенных ограничений, связанных с нагрузкой на инженерные коммуникации, соблюдение нормативных коэффициентов и плотности застройки, установленных на региональном уровне, а также документацию по планировке территории, утвержденную постановлением Администрации города Твери от 21.08.2020 № 2330 и от 17.08.2017 № 1030,мы не возражаем против  приведения Правил землепользования и застройки города Твери в соответствие с генеральным планом города Твери при условии установления для указанных участков вида разрешенного использования «Блокированная жилая застройка», с соблюдением всех необходимых параметров строительства: максимальная этажность блокированного жилого дома – 3 этажа, максимальная высота блокированного жилого дома – 13 метров.
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	Считаем изменения в границах участков с кадастровыми номерами 69:40:0100169:178 (Заречная, д.3) и 69:40:0100169:179 (Заречная, д.5) существующей на сегодня «Зоны малоэтажной жилой застройки (Ж-2)» на «Зону среднеэтажной жилой застройки (не выше 8 этажей) (Ж-3)» неправомерным по следующим основаниям:
В соответствии с утвержденной документацией по планировке территории (Постановление Администрации г. Твери от 21.08.2009 №2330, Постановление администрации г. Твери от 29.08.2016 № 1451, постановление администрации г. Твери от 17.08.2017 №1033), земельные участки отнесены к «Зоне малоэтажной жилой застройки (Ж-2)», и, соответственно, застроены 2-3-этажными жилыми домами. Данное обстоятельство было существенным при приобретении нами недвижимости именно в этом районе. Кроме того, земельный участок находится на берегу ручья Соминка, в связи с чем должны также соблюдаться границы водоотведения. Изменение зоны причинит вред окружающей природной среде и повлечет нарушение прав собственников жилых помещений, купивших недвижимость именно в зоне малоэтажной жилой застройки (Ж-2).
Согласно Градостроительному Кодексу РФ все объекты, относящиеся к строящемуся многоквартирному жилому дому (гостевые парковки автотранспорта, площадки для игр детей и отдыха взрослых, места для сбора коммунальных отходов, площадки для хозяйственных нужд, объекты озеленения, проезды и т.п.) должны располагаться в границах земельного участка, предоставленного для строительства такого дома.
При изменении зоны застройки площадь каждого из спорных участков не позволит соблюсти требования пп. 44, 101-107 Региональных нормативов градостроительного проектирования Тверской области (постановление Правительства Тверской области от 18.11.2019 № 455-пп) при размещении на них объектов капитального строительства этажностью выше 4 этажей.
Вызывает сомнение также возможность соблюдения требований указанного выше постановления в части обеспечения нормативных коэффициентов застройки и плотности застройки на земельных участках при изменении существующей зоны Ж-2 на зону Ж-3.
Земельные участки расположены на землях историко-культурного значения, в пределах которых параметры объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с действующим законодательством в сфере охраны объектов культурного наследия. В частности, участки расположены в зоне регулирования застройки, предусматривающей строительство объектов высотой до 15 метров от уровня земли в границах заповедного района, что не позволит разместить на указанных участках здания выше 4 этажей.
Таким образом, размещение на указанных земельных участках объектов пониженной этажности (не выше 4 этажей, зона Ж-2) и сохранение зоны Ж-2, как и было предусмотрено в утвержденной документации по планировке территории, не окажет негативного воздействия на окружающую природную среду и прилегающую сложившуюся застройку.
Изменение зоны на зону среднеэтажной жилой застройки (Ж-3) для указанных в оповещении земельных участков незаконно.
В случае нарушения законных прав и интересов правообладателей объектов недвижимости, расположенных в зоне малоэтажной жилой застройки, мы будем вынуждены обратиться за защитой своих нарушенных прав в правоохранительные органы, а также привлечь СМИ.
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	Считаем изменение в границах участков с кадастровыми номерами 69:40:0100169:178 (Заречная, д.3) и 69:40:0100169:179 (Заречная, д.5) существующей на сегодня «Зоны малоэтажной жилой застройки (Ж-2)» на «Зону среднеэтажной жилой застройки (не выше 8 этажей) (Ж-3)» неприемлемым и необоснованным по следующим основаниям:
1. В соответствии с утвержденной документацией по планировке территории (Постановление администрации г. Твери от 21.08.2009 №2330, Постановление администрации г. Твери от 17.08.2017 №1033), указанные земельные участки находятся в существующей «Зоне малоэтажной жилой застройки (Ж-2)», которая застроена 2-3- этажными жилыми домами.
2. Согласно Градостроительному Кодексу РФ все объекты, относящиеся к строящемуся многоквартирному жилому дому (гостевые парковки автотранспорта, площадки для игр детей и отдыха взрослых, места для сбора коммунальных отходов, площадки для хозяйственных нужд, объекты озеленения, проезды и т.п.) должны располагаться в границах земельного участка.
3. Площадь земельного участка с кадастровым номером 69:40:0100169:178 (ул. Заречная, д. 3) составляет 1661 кв.м, земельного участка с кадастровым номером 69:40:0100169:179 – 1215 кв.м. Ни в оповещениях о проведении общественных обсуждений, ни на сайте Администрации города Твери не содержится никаких данных о типах жилых домов по уровню комфортности, их конкретной этажности, подъездности и размерности. Поэтому не представляется возможным провести точные расчеты. Но даже если это будут одноподъездные пятиэтажные жилые дома типа «Комфортный», площадь каждого из участков не позволит соблюсти требования пунктов 44, 101-107 Региональных нормативов градостроительного проектирования Тверской области (постановление Правительства Тверской области от 18.11.2019     № 455-пп) при размещении на них объектов капитального строительства этажностью выше 4 этажей. Также не будут соблюдены требования вышеназванного постановления в части обеспечения нормативных коэффициентов застройки и плотности застройки на земельных участках при изменении существующей зоны Ж-2 на зону Ж-3.
4. Все коммуникации, в том числе водоотведение (канализация) в районе малоэтажной застройки по ул. Заречная и ул. Голландская рассчитаны по нормам для жилых зданий не выше 4 этажей.
5. Земельные участки с кадастровыми номерами 69:40:0100169:178 и 69:40:0100169:179 расположены на землях историко-культурного значения, в пределах которых параметры объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с действующими нормативными документами в сфере охраны объектов культурного наследия. Указанные участки расположены в зоне регулирования застройки, предусматривающей строительство объектов высотой до 15 метров от уровня земли в границах заповедного района, что не позволяет разместить на этих участках зданий выше 4 этажей.
6. На основании изложенного, мы возражаем против изменения зоны малоэтажной жилой застройки (Ж-2) на зону среднеэтажной жилой застройки (Ж-3) и считаем необходимым оставить земельные участки 69:40:0100169:178 и 69:40:0100169:179 в зоне малоэтажной жилой застройки (Ж-2).
На обсуждение отведен непозволительно короткий срок: оповещения получены 3 ноября, предложения и замечания по проекту необходимо представить до 24 ноября, то есть всего 21 день.
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	Считаем изменение в границах участков с кадастровыми номерами 69:40:0100169:178 (Заречная, д.3) и 69:40:0100169:179 (Заречная, д.5) существующей на сегодня «Зоны малоэтажной жилой застройки (Ж-2)» на «Зону среднеэтажной жилой застройки (не выше 8 этажей) (Ж-3)» неприемлемым и необоснованным по следующим основаниям:
1. В соответствии с утвержденной документацией по планировке территории (Постановление администрации г. Твери от 21.08.2009 №2330, Постановление администрации г. Твери от 17.08.2017 №1033), указанные земельные участки находятся в существующей «Зоне малоэтажной жилой застройки (Ж-2)», которая застроена 2-3- этажными жилыми домами.
2. Согласно Градостроительному Кодексу РФ все объекты, относящиеся к строящемуся многоквартирному жилому дому (гостевые парковки автотранспорта, площадки для игр детей и отдыха взрослых, места для сбора коммунальных отходов, площадки для хозяйственных нужд, объекты озеленения, проезды и т.п.) должны располагаться в границах земельного участка.
3. Площадь земельного участка с кадастровым номером 69:40:0100169:178 (ул. Заречная, д. 3) составляет 1661 кв.м, земельного участка с кадастровым номером 69:40:0100169:179 – 1215 кв.м. Ни в оповещениях о проведении общественных обсуждений, ни на сайте Администрации города Твери не содержится никаких данных о типах жилых домов по уровню комфортности, их конкретной этажности, подъездности и размерности. Поэтому не представляется возможным провести точные расчеты. Но даже если это будут одноподъездные пятиэтажные жилые дома типа «Комфортный», площадь каждого из участков не позволит соблюсти требования пунктов 44, 101-107 Региональных нормативов градостроительного проектирования Тверской области (постановление Правительства Тверской области от 18.11.2019     № 455-пп) при размещении на них объектов капитального строительства этажностью выше 4 этажей. Также не будут соблюдены требования вышеназванного постановления в части обеспечения нормативных коэффициентов застройки и плотности застройки на земельных участках при изменении существующей зоны Ж-2 на зону Ж-3.
4. Все коммуникации, в том числе водоотведение (канализация) в районе малоэтажной застройки по ул. Заречная и ул. Голландская рассчитаны по нормам для жилых зданий не выше 4 этажей.
5. Земельные участки с кадастровыми номерами 69:40:0100169:178 и 69:40:0100169:179 расположены на землях историко-культурного значения, в пределах которых параметры объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с действующими нормативными документами в сфере охраны объектов культурного наследия. Указанные участки расположены в зоне регулирования застройки, предусматривающей строительство объектов высотой до 15 метров от уровня земли в границах заповедного района, что не позволяет разместить на этих участках зданий выше 4 этажей.
6. На приобретение квартир помещений нами затрачены значительные денежные средства. При выборе жилья нами учитывались не только его размеры и комфортность, но и расположение в зоне малоэтажной жилой застройки.
На основании изложенного, мы возражаем против изменения зоны малоэтажной жилой застройки (Ж-2) на зону среднеэтажной жилой застройки (Ж-3) и считаем необходимым оставить земельные участки 69:40:0100169:178 и 69:40:0100169:179 в зоне малоэтажной жилой застройки (Ж-2).
На обсуждение отведен непозволительно короткий срок: оповещения получены 3 ноября, предложения и замечания по проекту необходимо представить до 24 ноября, то есть всего 21 день
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Рассмотрев поступившие в ходе проведения общественных обсуждений предложения и замечания, организатор общественных обсуждений рекомендует:
	№
	Содержание предложений и (или) замечаний
	Рекомендации

	1
	Вокруг земельных участков по ул. Заречная располагаются только 2-3-этажные частные дома и тауны. В случае перевода двух участков в категорию Ж-3, будет построен многоквартирный дом на 7 этажей. Текущие коммуникации не предусматривают такого количества пользователей. Также возникнет проблема с парковками, водоотведением и поставкой воды. Я против данного предложения.
	Принять к сведению.
Проектом, который вынесен на общественные обсуждения, вопрос о размещении конкретного объекта на земельных участках по улице Заречная не рассматривается. Проект подготовлен во исполнение требований Градостроительного кодекса Российской Федерации в связи с несоответствием Правил землепользования и застройки города Твери генеральному плану города Твери.
Застройка участков будет осуществляться в соответствии с документацией по планировке территории, утвержденной постановлением Администрации города Твери от 21.08.2009 № 2330.

	2
	Категорически не согласен с переводом двух земельных участков по ул. Заречная в категорию Ж-3 по причине не предусмотренных коммуникаций и территории для парковки для такого количества пользователей.
	Принять к сведению.
Проектом, который вынесен на общественные обсуждения, вопрос о размещении конкретного объекта на земельных участках по улице Заречная не рассматривается. Проект подготовлен во исполнение требований Градостроительного кодекса Российской Федерации в связи с несоответствием Правил землепользования и застройки города Твери генеральному плану города Твери.
Застройка участков будет осуществляться в соответствии с документацией по планировке территории, утвержденной постановлением Администрации города Твери от 21.08.2009 № 2330.

	3
	Не согласны с переводом участка № 127 (ул. 1-я Профинтерна) в зону общественных центров. Не хотим магазина или ларька. Почему в советские времена наш дом № 5 был аварийным, а теперь он не аварийный (за это время в доме не проводилось никакого ремонта).
	Принять к сведению.
Проектом, который вынесен на общественные обсуждения, вопрос о размещении конкретного объекта на земельном участке по улице   1-я Профинтерна не рассматривается. Проект подготовлен во исполнение требований Градостроительного кодекса Российской Федерации в связи с несоответствием Правил землепользования и застройки города Твери генеральному плану города Твери.
Вопрос о признании жилого дома № 5 по ул. 1 Профинтерна аварийным не относится к теме общественных обсуждений.

	4
	С предлагаемыми изменениями по земельному участку 69:40:0300089:127 (ул. 1-я Профинтерна) не согласен, возражаю! После вступления в силу Приказа Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», виды разрешенного использования в правилах землепользования и застройки устанавливаются в соответствии с классификатором. Предлагаемый к изменению вид разрешенного использования в классификаторе отсутствует, внесение изменений противоречит федеральному законодательству.
	Принять к сведению.
Проект, который вынесен на общественные обсуждения, разработан с целью приведения территориальной зоны Правил землепользования и застройки города Твери в соответствие с функциональной зоной генерального плана города Твери. Вопрос об изменении вида разрешенного использования земельного участка не рассматривается. «Зона общественных центров» - это название территориальной зоны Правил, а не вид разрешенного использования земельного участка. Противоречий действующему законодательству не имеется.

	5
	Установление зоны общественных центров в непосредственной близости от жилой застройки приведет к нарушению прав и законных интересов собственников смежных земельных участков и расположенных на них жилых домов. В связи с тем, что на смежном земельном участке находится мой жилой дом, в котором я проживаю, считаю, что дальнейшее использование участка                     № 69:40:0300089:127 с разрешенным использованием под общественные центры будет нарушать мои права. Сведения о наличии жилого дома 2019 года постройки имеются в администрации, поскольку для строительства и ввода в эксплуатацию документы подавались в соответствии с действующим законодательством.
	Принять к сведению.
Проект, который вынесен на общественные обсуждения, разработан с целью приведения территориальной зоны Правил землепользования и застройки города Твери в соответствие с функциональной зоной генерального плана города Твери. «Зона общественных центров» - это название территориальной зоны Правил, а не вид разрешенного использования земельного участка.  Вопрос об изменении вида разрешенного использования земельного участка проектом не рассматривается.

	6
	В соответствии с утвержденной документацией по планировке территории (Постановление администрации    г. Твери от 21.08.2009 № 2330, Постановление администрации г. Твери от 29.08.2016 № 1451, Постановление администрации г. Твери от 17.08.2017         № 1033), указанные земельные участки по ул. Заречная находятся в существующей «Зоне малоэтажной жилой застройки (Ж-2)», которая застроена 2-3- этажными жилыми домами.
	Принять к сведению.

	7
	В соответствии с Градостроительным Кодексом РФ все объекты, относящиеся к строящемуся многоквартирному жилому дому (гостевые парковки автотранспорта, площадки для игр детей и отдыха взрослых, места для сбора коммунальных отходов, площадки для хозяйственных нужд, объекты озеленения, проезды и т.п.) должны располагаться в границах земельного участка, предоставленного для строительства такого дома. 
	Принять к сведению. 


	8
	Площадь каждого из указанных земельных участков по улице Заречная не позволит соблюсти требования пунктов 44, 101-107 постановления Правительства Тверской области от 18 ноября 2019 года № 455-пп «О региональных нормативах градостроительного проектирования Тверской области» при размещении на них объектов капитального строительства этажностью выше 4 этажей.
	Принять к сведению.
В рамках общественных обсуждений вопрос о строительстве конкретных объектов не рассматривается.  Застройка участков будет осуществляться в соответствии с документацией по планировке территории, утвержденной постановлением Администрации города Твери от 21.08.2009 № 2330. 

	9
	Вызывает сомнение возможность соблюдения требований постановления Правительства Тверской области от 18 ноября 2019 года № 455-пп в части обеспечения нормативных коэффициентов застройки и плотности застройки на земельных участках при изменении существующей «Зоны Ж-2» на «Зону Ж-3».
	Принять к сведению.
В рамках общественных обсуждений вопрос о строительстве конкретных объектов не рассматривается. Проект, который вынесен на общественные обсуждения, разработан с целью приведения территориальной зоны Правил землепользования и застройки города Твери в соответствие с функциональной зоной генерального плана города Твери.

	10
	Указанные участки расположены на землях историко-культурного значения, в пределах которых параметры объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с действующими нормативными документами в сфере охраны объектов культурного наследия. В частности, участки расположены в зоне регулирования застройки, предусматривающей строительство объектов высотой до 15 метров от уровня земли в границах заповедного района, что не позволит разместить на указанных участках здания выше 4-х этажей.
	Принять к сведению. 
Проект, который вынесен на общественные обсуждения, разработан с целью приведения территориальной зоны Правил землепользования и застройки города Твери в соответствие с функциональной зоной генерального плана города Твери.
Дальнейшая застройка будет осуществляться с учетом технических условий Главного управления по государственной охране объектов культурного наследия Тверской области.

	11
	Размещение на указанных земельных участках объектов пониженной этажности (не выше 4-х этажей, зона Ж-2) и сохранения «Зоны Ж-2», как и было предусмотрено в утвержденной документации по планировке территории, не окажет негативного воздействия на окружающую среду и прилегающую сложившуюся застройку.
	Принять к сведению.
В рамках общественных обсуждений вопрос о строительстве конкретных объектов не рассматривается.  Застройка участков будет осуществляться в соответствии с документацией по планировке территории, утвержденной постановлением Администрации города Твери от 21.08.2009 № 2330.  

	12
	Изменение зоны с «Зоны малоэтажной жилой застройки Ж-2» на «Зону среднеэтажной жилой застройки Ж-3», для указанных в Оповещении земельных участков, считаю неприемлемым.
	Принять к сведению.

	13
	Категорически против перевода земельных участков с кадастровыми номерами 69:40:0100169:178 и 69:40:0100169:179 из зоны малоэтажной застройки (Ж2) в зону среднеэтажной застройки (Ж3). Считаю архитектурно неверным решение строить многоэтажки между 2-3 этажными домами.
	Принять к сведению.
В рамках общественных обсуждений вопрос о строительстве конкретных объектов не рассматривается.  Застройка участков будет осуществляться в соответствии с документацией по планировке территории, утвержденной постановлением Администрации города Твери от 21.08.2009 № 2330.  

	14
	Моя семья и я против перевода земельных участков с кадастровыми номерами 69:40:0100169:178 и 69:40:0100169:179 из зоны малоэтажной жилой застройки в зону среднеэтажной застройки, так как с северной стороны уже построили многоэтажный дом, и строительство ещё двух 8 этажных домов будет несуразным зрелищем в градостроительстве (там же строят таунхаусы, что несомненно красиво и респектабельно!). Мы ПРОТИВ этого перевода, а за ним и строительства, ну несуразно же строить тут две многоэтажки.
	Принять к сведению.
В рамках общественных обсуждений вопрос о строительстве конкретных объектов не рассматривается.  Застройка участков будет осуществляться в соответствии с документацией по планировке территории, утвержденной постановлением Администрации города Твери от 21.08.2009 № 2330.  

	15
	Категорически против перевода земельных участков с кадастровыми номерами 69:40:0100169:178 и 69:40:0100169:179 из зоны малоэтажной застройки (Ж-2) в зону среднеэтажной жилой застройки (Ж-3). Строительство многоэтажных домов нарушит всю симметрию таунхаусов, приведёт к уродливому виду микрорайона.
	Принять к сведению.
В рамках общественных обсуждений вопрос о строительстве конкретных объектов не рассматривается.  Застройка участков будет осуществляться в соответствии с документацией по планировке территории, утвержденной постановлением Администрации города Твери от 21.08.2009 № 2330.  

	16
	Площадь земельного участка с кадастровым номером 69:40:0100169:178 (ул. Заречная, д. 3) составляет 1661 кв.м, земельного участка с кадастровым номером 69:40:0100169:179 – 1215 кв.м. Ни в оповещениях о проведении общественных обсуждений, ни на сайте Администрации города Твери не содержится никаких данных о типах жилых домов по уровню комфортности, их конкретной этажности, подъездности и размерности. Поэтому не представляется возможным провести точные расчеты. Но даже если это будут одноподъездные пятиэтажные жилые дома типа «Комфортный», площадь каждого из участков не позволит соблюсти требования пунктов 44, 101-107 Региональных нормативов градостроительного проектирования Тверской области (постановление Правительства Тверской области от 18.11.2019 № 455-пп) при размещении на них объектов капитального строительства этажностью выше 4 этажей. Также не будут соблюдены требования Региональных нормативов в части обеспечения нормативных коэффициентов застройки и плотности застройки на земельных участках при изменении существующей зоны Ж-2 на зону Ж-3.
	Принять к сведению.
В рамках общественных обсуждений вопрос о строительстве конкретных объектов не рассматривается.  Застройка участков будет осуществляться в соответствии с документацией по планировке территории, утвержденной постановлением Администрации города Твери от 21.08.2009 № 2330.  

	17
	Все коммуникации, в том числе водоотведение (канализация) в районе малоэтажной застройки по ул. Заречная и ул. Голландская рассчитаны по нормам для жилых зданий не выше 4 этажей.
	Принять к сведению.

	18
	На приобретение квартир помещений нами затрачены значительные денежные средства. При выборе жилья нами учитывались не только его размеры и комфортность, но и расположение в зоне малоэтажной жилой застройки.
	Принять к сведению.

	19
	Мы возражаем против изменения зоны малоэтажной жилой застройки (Ж-2) на зону среднеэтажной жилой застройки (Ж-3) и считаем необходимым оставить земельные участки 69:40:0100169:178 и 69:40:0100169:179 в зоне малоэтажной жилой застройки (Ж-2).
	Принять к сведению.

	20
	На обсуждение отведен непозволительно короткий срок: оповещения получены 3 ноября, предложения и замечания по проекту необходимо представить до 24 ноября, то есть всего 21 день.
	Принять к сведению.


	21
	Учитывая положения Градостроительного кодекса Российской Федерации, сложившуюся застройку, характер и наличие определенных ограничений, связанных с нагрузкой на инженерные коммуникации, соблюдение нормативных коэффициентов и плотности застройки, установленных на региональном уровне, а также документацию по планировке территории, утвержденную постановлением Администрации города Твери от 21.08.2020 № 2330 и от 17.08.2017 № 1030, мы не возражаем против  приведения Правил землепользования и застройки города Твери в соответствие с генеральным планом города Твери при условии установления для указанных участков вида разрешенного использования «Блокированная жилая застройка», с соблюдением всех необходимых параметров строительства: максимальная этажность блокированного жилого дома – 3 этажа, максимальная высота блокированного жилого дома – 13 метров.
	Принять к сведению.
Застройка участков будет осуществляться в соответствии с документацией по планировке территории, утвержденной постановлением Администрации города Твери от 21.08.2009 № 2330.  

	22
	В соответствии с утвержденной документацией по планировке территории (Постановление Администрации    г. Твери от 21.08.2009 № 2330, Постановление администрации г. Твери от 29.08.2016 № 1451, постановление администрации г. Твери от 17.08.2017        № 1033), земельные участки отнесены к «Зоне малоэтажной жилой застройки (Ж-2)», и, соответственно, застроены 2-3-этажными жилыми домами. Данное обстоятельство было существенным при приобретении нами недвижимости именно в этом районе. Кроме того, земельный участок находится на берегу ручья Соминка, в связи с чем должны также соблюдаться границы водоотведения. Изменение зоны причинит вред окружающей природной среде и повлечет нарушение прав собственников жилых помещений, купивших недвижимость именно в зоне малоэтажной жилой застройки (Ж-2).
	Принять к сведению.
Постановлением Администрации города Твери от 21.08.2009 утверждена документация по планировке территории, а не территориальная зона малоэтажной жилой застройки.
Проект, который вынесен на общественные обсуждения, разработан с целью приведения территориальной зоны Правил землепользования и застройки города Твери в соответствие с функциональной зоной генерального плана города Твери.
Застройка участков будет осуществляться в соответствии с документацией по планировке территории, утвержденной постановлением Администрации города Твери от 21.08.2009 № 2330.  

	23
	Изменение зоны на зону среднеэтажной жилой застройки (Ж-3) для указанных в оповещении земельных участков незаконно. В случае нарушения законных прав и интересов правообладателей объектов недвижимости, расположенных в зоне малоэтажной жилой застройки, мы будем вынуждены обратиться за защитой своих нарушенных прав в правоохранительные органы, а также привлечь СМИ.
	Принять к сведению.
Изменение территориальной зоны земельных участков по улице Заречная с зоны малоэтажной жилой застройки (Ж-2) на зону среднеэтажной жилой застройки (Ж-3) проводится во исполнение требований Градостроительного кодекса Российской Федерации с целью приведения территориальной зоны Правил землепользования и застройки города Твери в соответствие с функциональной зоной генерального плана города Твери.


______________________________________________________________________.
(излагаются аргументированные рекомендации организатора общественных
обсуждений о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных
участниками общественных обсуждений предложений и замечаний)

Выводы по результатам общественных обсуждений:
[bookmark: _GoBack]Рекомендовать Главе города Твери принять решение направить в Тверскую городскую Думу проект решения Тверской городской Думы «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки города Твери, утвержденные решением Тверской городской Думы от 02.07.2003 № 71» относительно земельных участков с кадастровыми номерами 69:40:0300089:127 (Российская Федерация, Тверская область, город Тверь г.о., г. Тверь, ул. Профинтерна 1-я), 69:40:0100169:178 (адрес (местоположение): местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Тверская область, г. Тверь, ул. Заречная, д. 3), 69:40:0100169:179 (адрес (местоположение): местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Тверская область, г. Тверь, ул. Заречная, д. 5), а именно:
- внести в раздел III «Карта градостроительного зонирования города Твери» (границы территориальных зон) Правил землепользования и застройки города Твери, утвержденных решением Тверской городской Думы от 02.07.2003 № 71, следующие изменения:
1.1. Изменить зону малоэтажной жилой застройки (Ж-2) на зону среднеэтажной жилой застройки (не выше 8 этажей) (Ж-3) в границах земельных участков с кадастровыми номерами 69:40:0100169:178 (адрес (местоположение): местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Тверская область, г. Тверь, ул. Заречная, д. 3), 69:40:0100169:179 (адрес (местоположение): местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Тверская область, г. Тверь, ул. Заречная, д. 5).
1.2.  Изменить зону индивидуальной жилой застройки (Ж-1) на зону общественных центров (ОЦ) в границах земельного участка с кадастровым номером 69:40:0300089:127 (Российская Федерация, Тверская область, город Тверь г.о., г. Тверь, ул. Профинтерна 1-я).

(излагаются выводы по результатам общественных обсуждений)

Председатель комиссии:
Первый заместитель Главы Администрации города Твери					А.В. Жучков


Заместитель председателя комиссии:
Начальник департамента архитектуры и градостроительства 
администрации города Твери, главный архитектор						А.Е. Жоголев


Члены комиссии: 
Президент Ассоциации СРО «Тверское объединение строителей»				С.С. Абдуллаев


Заместитель председателя Тверской городской Думы, 
депутат Тверской городской Думы								А.Б. Арсеньев




Главный консультант отдела контроля за соблюдением и использованием 
памятников и градостроительной деятельности Главного управления 
по государственной охране объектов культурного наследия Тверской области		А.С. Дворников

Начальник отдела архитектурно-строительного контроля департамента 
архитектуры и градостроительства администрации города Твери				В.В. Ефремов 



Заместитель начальника департамента, начальник отдела 
градостроительного регулирования и территориального планирования 
департамента архитектуры и градостроительства администрации города Твери		К.А. Никитина

	
Заместитель начальника правового управления администрации города Твери, 
начальник отдела сопровождения исполнительных производств 
и взаимодействия с контрольно-надзорными органами					Н.И. Парылина


Начальник отдела управления и предоставления земельных участков 
Министерства имущественных и земельных отношений Тверской области			Ю.Г. Радченко



Депутат Законодательного Собрания Тверской области					А.А. Тягунов


Главный специалист отдела градостроительного регулирования 
и территориального планирования департамента архитектуры 
и градостроительства администрации города Твери						Ж.В. Циперман



Секретарь комиссии:
Главный специалист отдела градостроительного регулирования 
и территориального планирования департамента архитектуры 
и градостроительства администрации города Твери						Е.Н. Сачкова

